1. VAPAAAJANASUKKAIDEN LIITTO VAAL RY

1.1 Rakennusjarjestyksen kohdassa 16.2 on saddetty asuinrakennuspaikan vahimmaiskokoa
koskeva maarays, joka on 5 000 neliometrid. Tama maarays tulisi estamaan
lomarakennuspaikan kayttotarkoituksen muutoksen vakinaiseksi asunnoksi tilanteessa, jossa
rakennuspaikan koko on mainittua pienempi.

Vastaus:
Rakennusjarjestyksen kayttotarkoituksen muutosta koskevassa 22 §:ssa on todettu seuraavasti:

Lisaksi rakennuspaikan ja rakennuksen on taytettava seuraavat ehdot:

1) rakennuspaikan pinta-ala on vdhintddn 5 000 m?;

2) rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma on
ymparistosuojelulain seka jatevesiasetuksen, Mikkelin rakennusjarjestyksen ja Mikkelin seudun
ymparistonsuojelumaardyksien mukainen;

3) rakennuspaikalle on kulkuyhteys pelastusajoneuvolla;

4) asuinhuoneisto tayttdad asumiselle asetut maaraykset;

5) rakennuspaikalla on noudatettu rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisen maaran,
vahimmaisetdisyyksien, maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston seka rantavyohykkeen
viherrakenteen osalta;

6) kayttotarkoituksen muutos ei heikenna suojeltujen eliélajien lisddntymis- ja esiintymisalueita, josta
saatu selvitys ja sen perusteella annettu valvovan viranomaisen lausunto on
rakentamislupahakemuksen liitteena ja

7) rakennuspaikka ei sijoitu maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavdan maisemaymparistoon.

Kunta voi RakL 57 §:n seka 59 §:n mukaan erityisesta syystd myontda luvan poiketa alueidenkayttdlaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja rakentamislaissa saddetysta tai sen nojalla annetusta saannoksests,

maardyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakennusjarjestyksen perustelumuistiossa seka lausunnoissa todetaan seuraavasti:

Rakennusjarjestysehdotuksen periaatteena oli, etta pinta-ala vaatimuksesta voitaisiin poiketa perustellusta
syysta, mutta riittdvan suurella rakennuspaikan pinta-alalla pystyttaisiin varmistamaan rakentamisluvan
myontamisen edellytykset seka eri ymparistosuojelunormien tayttyminen. Poikkeamisen edellytyksena olisi
voitu pitda mm. sitd, etta rakennuspaikan ja naapureiden vedenhankinta on turvattu ja jatevedet

kasitelladn maaraysten edellyttamalla tavalla ekologisesti.

Rakennuspaikan kokoa, jatevesijarjestelmien ja vesikaivojen sijoittamista naapureihin ja vesialueeseen
ndahden on tarkasteltu rakennusjarjestyksen perustelumuistion kohdassa 3.1 seka jaljempana tassa
lausunnossa Mikkelin yrittdjille annetussa vastineessa. Rakennuspaikan muodosta, maaperasta ja naapurin
viereisesta rakennuspaikasta tulee rajoitteita jatevesijarjestelmien sijoittamiseen. Kaikkien jatevesien
kuljettaminen jatevesilaitokselle ei ole tarkoituksenmukaista ja aiheuttaa kiinteistélle seka kunnalle

lisdkustannuksia. Ymparistopalvelut ovat antaneet oman vastineen asiasta.



Jatevesien kasittely kiinteistolla kuuluu ymparisténsuojelulain sddntelyalueeseen (527/2014 YSL), jonka
osalta toimivaltainen viranomainen on kunnan ymparistonsuojeluviranomainen. YSL 2 luvussa on esitetty
menettelytapaa koskevat periaatteet ja kiellot (muun muassa pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan
pilaamiskielto). Kunnan ymparisténsuojelumaarayksissa on annettu lakia tdydentavat paikallisista
olosuhteista johtuvat tarkentavat maaraykset.

Jatevesienkasittelyjarjestelmien rakentamista varten rakentamisluvassa tulee esittda suunnitelmat (YSL 16
luvun 157 a §:n ja VNA 157/2017 mukaisesti, joskin ympaéristésuojeluviranomaisen ndkemyksen mukaan
useimmiten suunnitelmat eivat vastaa vaatimuksia. Ymparistésuojeluviranomainen toteaa lisdksi, etta
ratkaisut, jolla jatevettad johdetaan ymparistoon, on edelleen asennettu suunnitelmasta piittaamatta niin,
etta rakennetyypilla yleisesti mahdollinen puhdistustulos jaa saavuttamatta.

Selvyyden vuoksi luettelo normeista ymparistosuojelulaki, YSL ja asetus talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla, VNA 157/2017 seka kunnan ympaéristonsuojelumaarayksista
johdettavissa olevat yksittdistapaukset, jossa sovelletaan jatevesien kasittelyn suunnittelussa
lahtokohtana YSL 156 c §:ssa tarkoitettua pilaantumiselle herkkien alueiden jatevesien
puhdistusvaatimusta:

e Kiinteistolla syntyvien jatevesien ymparistoon johtamiseen kdytettava paikka on alle:
o 100 m vesistosta (keskiveden mukainen rantaviiva),
o alle 50 m valtaojasta,

o alle 50 m talousvesikaivosta (sisdltda myos naapureiden kaivot tai rakennuspaikat, jolle naapuri
voi rakentaa kayttotarkoitukseltaan sellaisen huoneiston, joka edellyttda laatuvaatimukset
tayttavaa talousvetta tai

o pohjavesialueella;

e Puhdistettua jatevetta ei imeytetd maahan kiinteiston alueella (esim. johdetaan ojaan, naapurin
alueelle tai suoraan vesistoon);

e YSL 156 c §:ssa tarkoitetussa jatevesijarjestelman rakentamista koskevassa suunnitelmassa esitetyt
tiedot rakennuspaikan edellytyksista jatevesien kasittelylle jadvat puutteelliseksi tai

e Jos 156 c §:ssd tarkoitettua suunnitelmaa ei ole laadittu lainkaan eika ole pyritty selvittdmaan YSL:n 16
luvun valvovalta viranomaiselta rakennettavan jatevesijarjestelman vaatimuksenmukaisuutta suhteessa
kasittelynormiin.

Naissa edelld mainituissa tapauksissa kdymalajatevedet kootaan lahtokohtaisesti tiiviiseen varastosailioon,
ellei YSL toimivallasta tehdylla viranomaisratkaisulla (tosiasiallinen hallintotoiminta tai hallintopaatoés) ole
muuta tulkittu/paatetty.

Asuinrakennuspaikan kokoa koskevat maardykset haja-asutusalueella liittyvat pitkalti kiinteistdjen
elinkaaren aikaiseen vedenhankinnan turvaamiseen, rakentamisesta aiheutuvaan ymparistén
pilaantumisen rajoittamiseen ja jatevesista syntyvan kohtuuttoman naapurussuhdehaitan
ennaltaehkaisyyn. Pohjaveden pilaamiskiellosta poikkeamiseen ei vianomaisilla ole valtaa myontaa

lupaa. Koska haitta ja laissa kielletty seuraus voi syntya rakentamisen ja siihen liittyvien laitteistojen
yhteydessa, aiemman maankaytto- ja rakennuslain aikaisiin menettelyihin on luotu lupamenettelya
sujuvoittava menettely, joissa 90 % haja-asustusalueiden lupakasittelyista on voitu hoitaa ilman lausuntoja



rakennusjarjestysta ja ymparistomaaradysta tulkiten ja poikkeamat ndista maarayksista on ratkaistu
rakennusvalvontaviranomaisen lupamenettelyn yhteydessa. Ymparistosuojeluviranomainen katsoi
rakennusjarjestyksen perustelujen 3.1 kohdan olevan onnistunut malli jatkaa tata hallinnonkadytén yhden
luukun periaatetta, kun asuinrakennuspaikan minimikoko olisi 5 000 m?2. Nykyiselld 5 000 m?
rakennuspaikan koolla asia on tuottanut yksittaistapauksissa ongelmia lahinna rakentajakiinteiston omalle
vedenhankinnalle. Jatkossa, kun rakennusten kayttotarkoituksia pyrittdneen enemman muuttamaan ja
taman kautta kiinteistdjen vesikalusteet lisdantyvat, vedenhankintaongelmat tulevat lisdéantymaan ja haitan
karsijoiksi joutuvat entista useammin naapurikiinteistot. Ongelmia voi esiintya varsinkin porakaivoissa,
joista pumpattavan pohjaveden muodostumista voi tapahtua kaivon syvyyteen nahden sateeltdan
kaksinkertaisella kaappausalueella.

Taman perusteella Mikkelin seudun ymparistdpalvelut toteavat lausunnossaan, etta rakentamisen erityisen
ohjaustarkoituksen kannalta tonttikokoon perustuva (rakennusjarjestyksen kuulutusversiossa esitetty)
jarjestelma, jota taydennetaan sujuvilla poikkeamisprosesseilla, on varsinkin ns. kertarakentajan kannalta
informatiivisempi, sujuvampi ja joustavampi tapa toteuttaa kestavan rakentamistavan ohjaus voimassa
olevan normin pohjalta, kuin suoraan rakennuspaikan kokoa pienentamalla.

Lisaa perusteluita viela Mikkelin yrittdjille annetussa rakennuspaikan koko koskevassa vastineessa
jaljempana.

Muutosehdotuksen perustelut:

Mikkelin kaupunki haluaa edistaa Mikkeliin uusien asukkaiden sijoittumista ja loma-asuntojen muuttamista
vakituiseen asumiseen. Rakennusjarjestyksen tonttikoolla on siten tdassa mielikuvassa merkitysta.

Ohjausryhma on enemmistopaatokselld viimeisessa kokouksessaan paatynyt esittamaan tonttikoon
muuttamista 3 000 mZiin.

Koska rakentamisluvan mydntamisen edellytykset (koskee myos kayttotarkoituksen muutoksia) on
kirjoitettu rakentamislakiin, rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa luvan mydntamisen edellytykset
lupahakemuksessa. Kun kayttotarkoituksen muutoksen vuoksi veden kaytto lisdantyy kiinteistolla, tulee
lupahakemuksessa tehda selvitys jatevesienkasittelysta. Ymparistosuojelulain 156 a - ¢ §:n mukaan
kiinteiston omistajan on huolehdittava, etta kiinteiston jatevesin kasittelyjarjestelma tayttaa laissa asetetut
vaatimukset. Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa on esitettdva lupahakemuksessa asetuksen (VNA
157/2017) mukaisesti, ettd nama vaatimukset tayttyvat. Rakentamislain luvan myontamisen edellytykset
on lueteltu 44 § - 46 ja 48 §:ssa. Naita edellytyksida on mm. ettd 6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet
voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistdlle, 8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika
vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista; 9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Ymparistosuojeluviranomaisen esittamissa tapauksissa edellytetdan vahintaankin
ymparistosuojeluviranomaisen lausuntoa ennen rakentamislupapaatdksen ratkaisua.

Tama tarkoittaa sitd, etta luvan hakijan on selvitettava naapureiden jatevesien kasittelyjarjestelmien seka
kaivojen sijainnit ja suunniteltava omat jatevesien kasittelyjarjestelmat ja muut ratkaisut seka
vedenhankinta niin, ettda oma seka naapurin vedenhankinta on turvattu. Jos poiketaan
ymparistosuojelumaardysten mukaisista suojaetaisyyksista, jarjestelman ratkaisut tulee olla sellaiset, etta

ymparistolle haittaa ei synny. Poikkeaminen ymparistosuojelumaarayksista tulee olla ratkaistu Mikkelin



seudun ymparistosuojeluviranomaisen hallintopaatoksella ennen rakentamisluvan ratkaisemista, jolloin

lupaprosessin kestoon tulee varata riittavasti aikaa.
Muutosesitys rakennusjarjestykseen

Lisaksi rakennuspaikan ja rakennuksen on taytettava seuraavat ehdot:

1) rakennuspaikan pinta-ala on vdhintdin 5-000-m?3 000 m?;

8) rakennuspaikka liitetdaan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma on
ymparistésuojelulain (527/2014), jatevesiasetuksen (Vna 157/2017), Mikkelin rakennusjarjestyksen
ja Mikkelin seudun ymparistonsuojelumaarayksien mukainen, eika aiheuta haittaa ymparistolle ja
naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistéjen rakentamista;

2) rakennuspaikalle on kulkuyhteys pelastusajoneuvolla;

3) asuinhuoneisto tayttaa asumiselle asetut maaraykset;

4) rakennuspaikalla on noudatettu rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisen maaran,
vahimmaisetaisyyksien, maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston seka rantavyohykkeen
viherrakenteen osalta;

5) kayttotarkoituksen muutos ei heikenna suojeltujen elidlajien lisddntymis- ja esiintymisalueita, josta
saatu selvitys ja sen perusteella annettu valvovan viranomaisen lausunto on
rakentamislupahakemuksen liitteena, ja rakennuspaikka ei sijoitu maakunnallisesti tai

valtakunnallisesti merkittavaan maisemaymparistoon.

Rakentamislupahakemuksessa rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittaa, etta rakentamislain 5-
luvun mukaiset luvan mydntamisen edellytykset tayttyvat.

Rakennuspaikkaa valittaessa on kiinnitettava huomioita siihen, etta rakennukset ja rakennuskohteet
pystytaan sijoittamaan rakennuspaikalle sovellettavien lakien ja niiden nojalla annettujen asetusten
mukaisesti. Jatevesien kasittelyjarjestelmien osalta huomioitava lisaksi ymparistésuojelulain (527/2014),
jatevesiasetuksen (Vna 157/2017) ja kunnan ymparistésuojelumaaraykset.

1.2 Vesialueella olevien saunalauttojen ja vastaavien luvanvaraisuus
Rakentamislain mukaan

4)rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympéaroivaan alueiden kdyttéon ja
jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa
varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle;

5)rakennuksella erillistd, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisddnkaynnilld varustettua
kohdetta, joka sisaltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

Saunalautta ei siis ole rakennus, mutta se voi olla rakennuskohde, jos sitd pysytetaan paikoillaan ja silld on
vaikutusta ymparoivan alueen kayttoon. Rakennusjarjestyksessa ei ole vapautettu paikoillaan pysytettavia
saunalauttoja luvanvaraisuudesta, jolloin ne ovat ennakollisen viranomaisvalvonnan ja lupamenettelyn
piiriin kuuluvia ja rakennusvalvonta edelleen voisi puuttua aikaisempien korkeimman hallinto-oikeuden

tulkintojen mukaisesti luvattomaan sijoittamiseen. Oikeuskaytantoa ei vielad ole uuden rakentamislain



tulkinnasta. Jos saunalautta on rekisterdity veneeksi ja lauttaa kdytetdan kuten vesialusta, asia ei kuulu
rakennusvalvontaviranomaisen valvontaan.

Asiasta ei ole siten tarpeen saataa rakennusjarjestyksessa.

2.2 Asuntovaunujen pitkaaikainen pysakointi majoitustarkoituksiin vapaa-ajan
kiinteistoilla

Kuten edellisessa kohdassa viranomaisen puuttuminen voi olla mahdollista rakentamislain nojalla, jos
vaunulla on vaikutusta ympardivan alueen kayttoon.

Muissa kunnissa vastaava vaikutustarkastelua ei ole tehty. Rakennusjarjestyksen maaraysten tulee
perustua riittaviin selvityksiin. Kuten edelld 1 kohdassa on jo todettu:

Rakennuspaikan kokoa, jatevesijarjestelmien ja vesikaivojen sijoittamista naapureihin ja vesialueeseen
ndahden on tarkasteltu rakennusjarjestyksen perustelumuistion kohdassa 3.1. Rakennuspaikan muodosta,
maaperasta ja naapurin viereisestd rakennuspaikasta tulee rajoitteita jatevesijarjestelmien sijoittamiseen,
kun yleisesti kdytetdan jatevesien kasittelyn jalkeista imeyttamista. Kaikkien jatevesien kuljettaminen
jatevesilaitokselle ei ole tarkoituksenmukaista ja aiheuttaa kiinteistolle lisakustannuksia. Ymparistopalvelut

ovat antaneet oman vastineen tasta asiasta ja todenneet asian rakennusjarjestyksessa perustelluksi.

2. MIKKELIN YRITTAJAT RY

2.1. Uuden tontin koko ja jiatevesijiarjestelmien suojaetiisyydet

Vastaus:

Rakennusjarjestyksen maarays tulee noudatettavaksi ainoastaan silloin, jos yleiskaavassa ei ole asiasta
sadadetty. Mikkelissd on yleiskaavoja, joissa rakennuspaikan vihimmaiskooksi maaratty 5 000 m?, joten
rakennusjarjestyksen maardyksella tata ei voi muuttaa. Vastaavasti, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
on maaratty, ettd rakennuspaikka voi olla 5 000 m? pienempi, tima maariys on voimassa.

Rakennusjarjestyksen kohdassa 16.2 oli esityksessa seuraavat maaraykset:

Asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen ulkopuolella maaraytyy seuraavasti:
1) 5000 m? pysyvdn asumisen rakennuspaikka;
2) 5000 m? maisemallisesti arvokkaan alueen rakennuspaikka (maisema-alueet, RA-1 alue);
3) 3000 m? loma-asumisen rakennuspaikka;
4) 2000 m?vesihuoltoverkostoon liitettidva rakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella tai
5) 1000 m?vesihuoltoverkostoon liitettdva rakennuspaikka kyldtaajamassa seka
6) rannalla rakennuspaikan rantaviivan pituus tulee olla vdhintdan 50 m.

Uuden rakennuspaikkana kaytettavan saaren on oltava pinta-alaltaan vahintaan 5 000 m2.



Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan
myoéntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

Ymparistopalveluiden lausunto

Ympadristopalvelut on omassa lausunnossaan todenneet mm. ”Rakennusjarjestyksen kautta tehtava
sadntely on merkittdvassa asemassa varsinkin haja-asutusalueiden rakennushankkeissa, joissa tieto
rakennuspaikan olosuhteista ja rajoitteista on usein puutteellista (kun kaavaan liittyvia selvityksia ei ole
kadytettavissa) ja suunnitelmat yleispiirteisia. Esimerkiksi oman ja naapuruston vesihuollon edellytysten
turvaamisella on tulevaisuudessa enenevassa maarin merkitysta myods loma-asuntojen osalta, koska uudet
loma-asunnot rakennetaan usein rakennustekniikaltaan ja varusteiltaan sellaisiksi, etta niiden
kayttotarkoitus on mahdollista myéhemmin muuttaa helposti vakituiseen asumiseen soveltuvaksi.
Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakennuspaikalle saadetty 5 000 m2:n vahimmaispinta-ala on
perusteltu erityisesti vesihuollon edellytysten turvaamisella. Suurempi rakennuspaikka turvaa kaivoveden
hyvaa laatua, mahdollistaa rakennuspaikan rajoitteiden (esim. kallioisuus, alavat alueet) paremman
huomioon ottamisen ja laajemman valikoiman riittavaan puhdistustulokseen johtavien kiinteistokohtaisten
jatevesijarjestelmien valinnassa ja riittavat etdisyydet naapurin rajaan ja naapurin vesihuollon rakenteisiin.”
Lisdksi todetaan seuraavaa: ” Ympadristopalvelujen kokemuksen mukaan riittdvan kokoinen tontti takaa
asumismukavuutta ja kohtuullista suojaetadisyytta naapurustoon ndahden muillekin asumiseen liittyville
toiminnoille kuin kiinteistokohtaisen vesihuollon jarjestamiseen (kotieldimet, paljut, grillit jne.). 5000 m2:n
vahimmaispinta-ala rakennuspaikalle asemakaava-alueen ulkopuolella on kdytdssa useissa kaupungeissa
(esim. Lahti, Joensuu, Oulu, Kotka).”

Lisaksi ymparistopalveluiden asiantuntijat toteavat mm. seuraavaa: “Rakentamislainsaatamisen yhteydessa
laaditussa hallituksen esityksessa on tuotu esille pienten tonttien kohdalla perusteluina vaittama, etta
jatevesijarjestelmat ovat jo riittdvan hyvia. Kunnan ymparistévalvonnan laillisuusvalvonnan yhteydessa
kootun seurantatiedon perusteella tilanne kentalla ei vastaa ainakaan Eteld- Savossa tata olettamaa.
Jatevesijarjestelmistd esitetyt suunnitelmat eivat edelleenkdan vastaa YSL 16 L 157a§ ja VNA 157/2017
kuvattua suunnitelmavaatimusta. Monin paikoin se rakennetyyppi, jolla jatevettd johdetaan ymparistoon,
on edelleen asennettu suunnitelmasta piittaamatta tai taysin vailla suunnitelmaa niin etta rakennetyypilla
yleisesti mahdollinen puhdistustulos jaa saavuttamatta.

Siina tapauksessa, etta kiinteistolla syntyvat kdymaladjatevedet johdetaan tiiviiseen varastosailioon tai
kdaymalajate kasitellaan asianmukaisesti kuivakdymalan tyyppisessa rakenteessa ja vain pesutiloista syntyvia
ns. harmaita vesia johdetaan kiinteiston alueella ymparistoon, voidaan arvioida lain lika-ainelajikohtaisen
puhdistustuloksen (156 a §, 156 c §) uusissa jarjestelmissa padosin tayttyvan. Naissakin tapauksissa asiaan
tyypillisesti liittyvasta puutteellisesta suunnittelusta ja varsinkin sijoituspaikan valinnasta johtuva lain
yleinen puhdistusvelvoite (YSL 1558) jaa tayttymatta tai sen tayttymista ei ole tarkasteltu jarjestelman
rakentamisen yhteydessa. Tama vallitseva kulttuurinen tapa voi muodostua ongelmaksi, jos rakentamista
pyritaan tiivistamaan. Nykyisilla rakennuspaikan koolla asia on tuottanut yksittdistapauksissa ongelmia
Iahinna rakentajakiinteiston omalle vedenhankinnalle. Jatkoissa kun rakennusten kayttotarkoituksia
pyrittdneen enemman muuttamaan ja tdman kautta kiinteistdjen vesikalusteet lisdantyvat laajenevat
vedenhankinta ongelmat tullevat lisdantymaan ja haitan karsijoiksi tulee enenevissd maarin
naapurikiinteistdja. Ongelmia voi esiintya varsinkin porakaivoissa.



Ratkaisulla paatya nykyista pienempaan rakennuspaikkakokoon voi olla pitkalla aikavalilla kielteisia
yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia mm. kunnan jatehuollon jarjestamisvastuun kautta. Talla hetkella
Mikkeli harjoittaa asumisessa syntyvan lietejatteen osalta jatelain 37 § tarkoitettua kiinteiston omistajan
jarjestamaa jatehuoltoa. Jarjestamistapaa ei ole tiettdvasti vahvistettu lainvoimaisella

paatokselld. Jarjestamistapaa koskevasta valinnasta seuraa, etta kaikkea haja-asutuskiinteistdilla syntyvaa
lietejatettd ei tyhjennetd saannollisesti ja/tai tieto ei muusta jarjestdmistapaan liittyvastd syysta paady
kunnan jatehuoltorekisteriin (JL 143 §). Taman hetken kuljetustiedon perusteella arviolta noin joka toisella
tai joka kolmannella kiinteisto6lla kiinteistoista ei tehda saannollista lietehuoltoa. Kunnan velvollisuus
jarjestdaa asumisessa syntyva jatehuolto on lakisadteinen velvollisuus. Kdytannossa kunta joutuu
tosiasiallisesti subventoimaan vastaanotettavan lietejatteen taksalla tata paaosin haja-asutusalueen
rakennuspaikkona koskevaa etuutta. Mikali rakennuspaikkoja koskevaa yleista kokorajoitusta paadytaan
pienentamaan nykyisestd, suurimmassa osassa pienia rakennuspaikkoja tullaan soveltamaan Mikkelin
ymparistonsuojelumaaraysten pilaantumiselle herkkien alueiden vaatimustasoa, jolloin kdymaldjatevedet
kootaan tiiviiseen varastosailioon. Tama tulee lisddamaan kunnan jarjestelmaan vastaanotettavaa lietteen
maaraa ja lietehuoltoon varattavia kustannuksia.

Taman vuoksi ymparistopalveluiden nakemys on, etta rakentamisen erityisen ohjaustarkoituksen kannalta
tonttikokoon perustuva perusjarjestelma, jota taydennetaan sujuvilla poikkeamisprosesseilla, on varsinkin
ns. kertarakentajan kannalta informatiivisin, sujuvin ja joustavin tapa toteuttaa kestavan rakentamistavan
ohjaus sen normin pohjalta, johon ymparistosuojeluviranomaiset eivat pysty vaikuttamaan.”

Lisda ymparistopalvelujen kommentointia 16ytyy kohdasta 1 Vapaa-ajan asukasliitolle annetusta
lausunnosta.

ELY-keskuksen lausunto

16 §:n rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset ovat perustelumuistiossa selkedsti perusteltuja ja toimivat
hyvin yhteen voimassa olevien ymparistonsuojelumaaraysten kanssa.

Lainsddadannosta johtuvia perusteita

Rakentamislain 5. luvussa sdaddetaan rakentamisluvan myontamisen edellytyksista mm. asemakaava-alueen
ulkopuolella, ettd rakentamislupa olisi myonnettavissa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
lupahakemuksessaan esittaa, ettd nama edellytykset tayttyvat. Luvan myontamisen edellytyksia laissa on
mm. 2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa; 3) rakennukset voidaan sijoittaa
vahintdan neljan metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta ottaen lisdksi huomioon teiden suoja-alueet;5)
rakennuspaikalle on kadyttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestdmiseen;6) vedensaanti,
jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistélle;7) teiden, vedensaannin tai
viemardinnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia kustannuksia;8) rakentaminen ei
aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistojen rakentamista; 9) rakentaminen on sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista
eika virkistystarpeiden turvaamista.

Mikkelin seudun ymparistosuojelumaaraykset

Jateveden pilaantumiselle herkkien alueiden puhdistusvaatimus Jatevedet tulee kasitelld valtioneuvoston
asetuksen talousjatevesien késittelysta viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla (VNA 157/2017, jaljempana
jatevesiasetus) 4 §:n mukaisesti siten, ettd ymparistoon aiheutuva kuormitus vahenee orgaanisen aineen



(BHK7) osalta vahintaan 90 %, kokonaisfosforin osalta vahintdan 85 % ja kokonaistypen osalta vahintdan 40
% verrattuna haja-asutuksen kuormitusluvun avulla maaritettyyn kasittelemattéman jateveden

kuormitukseen.
Mikali pilaantumiselle herkalla alueella aiotaan kasitella vesikdymaladvesia, tulee suunnitelmaan liittaa
selostus toimista, joilla varmistetaan, etta vaadittava puhdistustulos saavutetaan normaalikaytossa

laitteiston suunnitellun elinkaaren ajan.

Kiinteistojen jatevesijarjestelmien sijoittamisessa tulee noudattaa seuraavia ohjeellisia

vahimmaissuojaetdisyyksia pilaantumiselle herkiksi maaritellyista kohteista:

Taulukko 1. Jatevesien purkupaikan ohjeelliset vihimmaissuojaetdisyydet

Kohde Vahimmadissuojaetdisyys

Talousvesikaivo* 30 metria (harmaat vedet)

50 metrid (mustat vedet)

Vesisto 30 metria (harmaat vedet)

100 metrid (mustat vedet)

Oja 10 metria (harmaat vedet)

50 metria (mustat vedet)

Kiinteiston raja 10 metria

*Mikali kiinteiston maapera on hyvin vettd lapdisevaa tai talousvesikaivo sijaitsee maastossa alempana kuin jatevesien
imeytys- tai purkupaikka, tulisi vdhimmaissuojaetdisyytta kasvattaa.

Mikali jatevesien kasittelya ei voida rakentaa niin, etta pilaantumiselle herkkiin kohteisiin jaa riittavasti suojaetai-
syyttd, tulee jatevedet johtaa umpisailioon.

(YSL202.3 § kohdat 1 ja 3)

Rakennusjarjestyksen perustelumuistio ja jatevesien kasittelyn suojaetaisyydet

Rakennuspaikan kokoa, jatevesijarjestelmien ja vesikaivojen sijoittamista naapureihin ja vesialueeseen
ndahden on tarkasteltu rakennusjarjestyksen perustelumuistion kohdassa 3.1. Rakennuspaikan muodosta,
maaperasta ja naapurin viereisesta rakennuspaikasta tulee rajoitteita jatevesijarjestelmien sijoittamiseen,
kun yleisesti kdytetdaan harmaiden jatevesien kasittelyn jalkeistd imeyttamista ks. kuvat 1-5 jaljempana.
Kaikkien jatevesien kuljettaminen jatevesilaitokselle ei ole tarkoituksenmukaista ja aiheuttaa kiinteistélle
lisakustannuksia. Kuvista on nahtavissa, etta rakennuspaikan pienesta koosta ja jarjestelmien
sijoittamisesta voi seurata esteita naapurin rakentamiselle ja siten rakentamislaista johtuva este

rakentamisluvan myontamiselle.

Rakennusjarjestyksen perustelumuistio:

Mikkelin ymparistésuojelumaarayksista johtuvista jatevesijarjestelmien suojaetdisyyksista rantaan seka
kiinteistokohtaisesta vedenhankinnasta johtuvista suoja etdisyyksista jatevesijarjestelmaan seuraa rakentamiseen
rajoitteita. Rakennuspaikan tulee olla sellainen, ettd jarjestelmat pystytadn vaivattomasti sijoittamaan kiinteistolle
aiheuttamatta haittaa naapurikiinteistolle tai rajoittamatta naapurikiinteiston rakentamista tulevaisuudessa. Alla on



tutkittu esimerkein maaraysten mukaisten etdisyyksien tayttymisestd, minka perusteella on maaritelty
rakennuspaikan koot rannoilla silloin, kun kiinteisto ei liity kunnallistekniikkaan.

Kuva 1

Kuva 1; Jatevesijarjestelmaa ei voi rakentaa maaraysten mukaiselle etdisyydelle rannasta

Loma- tai asuinrakennuksen rantaetdisyys ei myoskaan tayta rakennusjarjestyksen maaraysta. Naapuri ei voi rakentaa
ns. rasitealueelle omaa jatevesijarjestelmaa vesikaivon suoja-alueen vuoksi. Huom. Maaston muodot voivat rajoittaa
lisdksi yleisesti rakennusten seka jatevesijarjestelmien sijoittamista.



Kuva 2.

Kuva 2: Jitevesijdrjestelmdn sijoittaminen mddrdysten mukaiselle etdisyydelle ei téyty tai sijoituspaikkaa merkittdvdsti
rajoittaa myéds asuinrakennuksen sijoittaminen. Vesikaivon sijoittamiseen on vdhdiset mahdollisuudet. Jite- sekd
vesikaivo rajoittaa naapureiden vesikaivojen sekd jdtevesijérjestelmien sijoittamista. Loma- tai asuinrakennuksen
sijoittaminen tontille médrdysten mukaisesti on Idhes mahdotonta, ks. rakennuksen runkosyvyys. Huom. Maaston
muodot voivat rajoittaa liséksi rakennusten sekd jdtevesijérjestelmien sijoittamista.



Kuva 3

Kuva 3: Jitevesijdrjestelmdn sijoittaminen mddrdysten mukaiselle etdisyydelle vesistdstd ja rajoista onnistuu. Vesikaivo
ja jétevesijdrjestelmd rajoittaa 15-20 m matkalla rajasta naapurin vesihuollon rakentamista. Loma- tai
asuinrakennuksen sijoittaminen tontille médrdysten mukaisesti onnistuu sekd talousrakennusten sijoittamiseen on eri
mahdollisuuksia.

Huom. Maaston muodot voivat rajoittaa liséiksi rakentamisen sijoittumista.



Kuva 4

83330

Kuva 4: Jitevesijdrjestelmdn sijoittaminen mddrdysten mukaiselle etdisyydelle onnistuu.

Vesikaivon pystynee sijoittamaan turvalliselle etdisyydelle rajoista. Jdtevesijérjestelmd voitaisiin asentaa myds siten,
ettei se rajoita naapurin jdrjestelmien rakentamista, kun sen sijoittaminen on mahdollista myds keskemmds tonttia.
Huom. Maaston muodot voivat lisdksi rajoittaa rakentamisen sijoittamista.



Kuva 5

Kuva 5: Esitetty miten rasitteet vaikeuttavat viereisten tonttien rakentamista.

Muita huomioita

Vedenkulutus on keskimaarin 150 | / hlo / vrk. Mikali kiinteiston jatevedet johdetaan umpisailiéon, jolloin
ymparistokuormitusta ei tule, sailion koko tulee olla suuri. Lieteautojen tyhjennyskapasiteetti on
normaalisti 12—15 m3, joten umpisailion kokonaistilavuuden ei ole jarkevai olla sitd suurempi. Jos kaksi 5,5
m2 umpisailiota kytketdan yhteen, kahden henkilon taloudessa tulisi umpisailio tyhjentda kerran kuussa.
Tama tuo kiinteiston kdytolle merkittavan kustannuksen vuositasolla eikd ole ymparistén kannalta
kestavaa, kun huomioidaan kuljetuskustannukset pitkienkin matkojen paasta seka edella todetut
vaikutukset kunnan jatehuollon jarjestamiseen.

Muutosesityksen perustelut

Mikkelin kaupunki haluaa edistda rakentamista myo6s haja-asutusalueilla ja kuntataajamissa.
Rakennusjarjestyksessa on maaritelty pienempien rakennuspaikkojen koko, kun ollaan kunnallistekniikan
piirissa.

Haja-asutusalueella rakennuspaikkojen koolta yleensa halutaankin valjyytta ja yksityisyytta.
Luonnosesityksessa rakennuspaikan kooksi oli esitetty 5 000 m?, joka edelld mainituin perustein olisi
suositeltavin vahimmaiskoko kiinteistolle haja-asutusalueella, jolloin parhaiten voidaan ennakollisesti
varmistua siitd, etta luvan myoéntamisen edellytykset olisivat olemassa. Rakennuspaikat ovat kuitenkin
hyvin erilaisia ja lausuntopalautteen vuoksi halutaan mahdollistaa myds pienemmaén enintdan 3 000 m?
rakennuspaikan muodostaminen. Kiinteiston omistajan tulisi talloin jo kiinteiston hankinnan yhteydessa
varmistua riittavasti rakennuspaikan rakennuskelpoisuus ja rakentamiseen liittyvien jarjestelmien
vaihtoehdot sijoittamismahdollisuudet, jotta rakentamisluvan myéntdamisen edellytykset pystytdaan



tayttdmaan. Jatevesien kasittelyjarjestelmat tulee suunnitella ja ymparistésuojelunormeista
poikkeamisasiat ratkaistaan ymparistosuojeluviranomaisessa erillisella hallintopaatoksella, joka tulee

huomioida lupaprosessiin kuluvassa ajassa.

Muutosehdotus:
Asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen ulkopuolella maaraytyy seuraavasti:

1) 3 000 5800 m? pysyvdn asumisen rakennuspaikka;

Rakennuspaikan muodostamisen yhteydessa tulee varmistua rakennuspaikan rakennettavuudesta siten,
etta rakentamisluvan myontamisen edellytykset tayttyvat. Rakennusten ja rakennuskohteet pystyaan
sijoittamaan rakennuspaikalle sovellettavien lakien ja niiden nojalla annettujen asetusten mukaisesti.
Jatevesien kasittelyjarjestelmien osalta huomioitava lisdksi ymparistosuojelulain (527/2014),
jatevesiasetuksen (Vna 157/2017) ja kunnan ymparistosuojelumaaraykset.

3 4t. Pysyvan asumisen rakennuspaikan kooksi hyviksytaan 3 000 m?,
jos rakentamislain mukaiset luvan myontamisen edellytykset tayttyvat. Rakennuspaikalla on pystyttava

hoitamaan vesihuolto aiheuttamatta haittaa naapureille tai ymparistolle.

2.2, Muuta
Ranta-alueiden kaavoitus
Vastaus: Ranta-alueiden kaavoituksesta annettu mielipide ei ole rakennusjarjestykseen kuuluva asia. Asia

saatetaan maankayton suunnittelun tietoon.

Huolenaiheet ja kysymykset

Vastaus: Rakennusjarjestyksessa on kerrottu ne kohteet, jotka on vapautettu luvanvaraisuudesta.
Rakennusvalvonta paivittaa nettisivuja seka rakentajaopasta rakentamislain mukaiseksi.
Rakennustarkastajilta saa tapauskohtaista neuvontaa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee palkata

riittdva osaaminen hankkeen suunnitteluun ja valvontaan.

Rakentamislaissa on lueteltu luvan myontamisen edellytykset, joiden tulee tayttya. Luvanhakijan on ne
hakemuksessa esitettdava. Rakentamisluvan mydntaminen on oikeusharkintaa ja perustuttava lakiin, jota
viranhaltijat noudattavat virkavastuulla. Rakentamisluvassa voidaan antaa perustellusta syysta ehtoja, joilla
lain mukaan tulee varmistua rakennushankkeen mm turvallisuudesta tai terveellisyydesta. Muita

vaatimuksia ei siis esiteta. Laki on siis sama talta osin kaikissa kunnissa.

3 MIKKELIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT

3.1 Kohdat, joissa viitataan ELY-keskukseen tai aluehallintovirastoon, pyydetdan muuttamaan muotoon
valtion ymparisténsuojeluviranomainen tai valtion vesilakiviranomainen ainakin kohdissa 21 §, 23.8, 35

§.

Muutosehdotus:

Tarkennetaan talta osin rakennusjarjestysta valtion ymparistéviranomainen.



3.1 Rakennuskohteen ennakkolausunnot

Pyydetddn lisadmaan seuraava ennakkolausuntoa koskeva lause:

Kun rakennushanke sijoittuu Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 viherrakennekartassa luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkealle alueelle, on ennen hankkeeseen ryhtymistd, sen lisdksi mita

kaavamaarayksissa saddetdan, hankittava tarvittava ymparistéviranomaisen lausunto.

Vastaus:

Rakentamislaissa ei ole tasta asiasta saadetty lausuntopyyntévelvoitetta. Rakentamislain tavoitteena on
nopeuttaa ja keventda lupamenettely, joten muita kuin laissa mainittuja lausuntoja ei tulisi maarata
pakollisiksi kunnallisilla maarayksilla. Viranomainen pyytaa lupaharkinnan osalta automaattisesti
tarpeelliset lausunnot, kun se on lainsdaadannosta johdettavissa. Viranomaiselle on asetettu vuoden 2026
alusta 3 kk lupakasittelytakuu, joka tulee sisdaltdmaan myds lausuntojen maaraajat. Mikali lausuntoja

pyydetdan, niihin tullaan lisdédmaan vastausaika.

Muutosehdotus:

Lisatty rakennusjarjestykseen.

3.2 Pyydetdaan muuttamaan RJ luonnoksen tekstit:

?Eldinsuojarakennukset ja -katokset tulee sijoittaa viahintaan 30 metrin etdisyydelle valtaojasta,
50 metrin etaisyydelle talousvesikaivoista ja 30 metrin etaisyydelle vesistosta”, jotta ristiriitaa
nitraattiasetuksen kanssa ei ole.

Tarkennetaan taltd osin muotoon:
Eldinsuojarakennukset ja -katokset, lantalat, jaloittelualueet ja ruokinta- ja juottopaikat tulee sijoittaa
vahintdan 50 metrin etdisyydelle vesistosta, kaivosta tai lahteestd ja vahintdadn 30 metrin etdisyydelle

valtaojasta tai norosta.

Lisdtaan nykyisen RJ:n méaarays: ”Etdisyyden riittavyytta arvioitaessa tulee ottaa huomioon
paikalliset maasto-, maisema- ja rakentamisolosuhteet siten, ettei naapurikiinteistolle ja

ymparistolle aiheudu haittaa” uuteen muotoon.

Tarkennetaan taltd osin muotoon:
Etdisyyden riittavyytta arvioitaessa tulee lisdksi ottaa huomioon ymparistonsuojelulainsaadanto ja
paikalliset maasto-, maisema- ja rakentamisolosuhteet siten, ettei naapurikiinteistolle ja ymparistolle

aiheudu haittaa.

”Pohjavesialueilla rakentaminen ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa” tulisi korvata tekstilla ”Pohjaveden pysyva
alentaminen pohjavesialueella rakentamalla edellyttaa vesilain mukaista lupaa.”

Lisataan tekstin peraan toivottu muoto: Pohjaveden pysyva alentaminen pohjavesialueella rakentamalla
edellyttaa vesilain mukaista lupaa.



»Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot sekd muut vaarallisten aineiden séiliot ja
varastot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa niiden tilavuutta vastaavilla suoja-altailla”.

Lisatdan edelld mainittu.

Purkumateriaalien erilliskerdys ja uudelleen hyodyntdminen seké ilmoittaminen tietokantaan.
Rakentamislaissa on omat saanndkset purkujatteen erilliskerdyksestd 16 §:ssa: “Rakentamishankkeeseen
ryhtyvan on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa tai tehdessaan purkamisilmoituksen esitettava
purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys, josta on kaytadva ilmi arviot rakennus- tai purkuhankkeessa
syntyvien purkumateriaalien maarista. Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys on péivitettava rakennus-
tai purkuhankkeen valmistuttua siten, etta siita kayvat ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen
rakennus- ja purkujatteiden maarista, toimituspaikoista ja kasittelysta. Myods uuden rakennuksen
rakentamishankkeen selvitykseen on lisattava tiedot syntyneista rakennusjatteista. Rakennus- ja
purkujatteen erilliskeraysvelvollisuudesta saddetaan jatelain (646/2011) 15 §:sséd ja sen nojalla annetuissa

saannoksissa. Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta purkumateriaali- ja
rakennusjateselvityksessa edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ymparistokeskuksen yllapitdamaan

tietokantaan.”

Koska edella maaratty sdantely on laissa, sita ei ole tarpeen toistaa rakennusjarjestyksessa. Asia
varmistetaan lupakasittelyn ja lupamaaradysten yhteydessa. Rakennusvalvonta lisdd myos omiin
ohjeistuksiin nettisivuille ja rakentajan oppaaseen vastaavan informaation rakentajille tiedoksi,

Ympaéristopalvelut ehdottaa lisattavaksi rakennusjirjestykseen, ettd ennen rakennuksen
purkamista, erityisesti suurissa purkuhankkeissa ja pitkaan tyhjillaan olleiden rakennusten
osalta, selvitettaisiin rottatilanne kiinteistolla ja tarvittaessa tehtaisiin rotantorjunta hyvissa

ajoin ennen purkamisen aloittamista.

Asia voidaan lisata purkuluvan ehtoihin. Ei ole tarpeen lisdta rakennusjarjestykseen, asia lienee enemman

ymparistosuojelumaarayksiin kuuluvaa asiaa.

4 ELINKEINO-, LIIKENNE JA YMPARISTOKESKUKSEN LAUSUNTO

4.1 ELY-keskus suhtautuu kriittisesti 4 §:n maaraykseen asunnon rakentamisen
mahdollistamisesta teollisuus- ja varastorakennusten tai huoltoaseman

rakennuspaikalle rakennusjarjestyksen perusteella. ELY-keskus muistuttaa, etta
asemakaavoitetulla alueella kaavamaaradyksen vastainen rakentaminen edellyttaa kaavamuutosta tai
poikkeamislupaharkintaa. Myos asemakaavoitetun alueen ulkopuolella tdman tyyppinen kategorinen
sdannos rakennusjarjestyksessa ei ole perusteltu, vaan asia edellyttda tapauskohtaista olosuhteet
huomioivaa harkintaa. Mikali maarays halutaan sisallyttaa rakennusjarjestykseen, tulee sita tasmentaa
tarkemmin, minka tyyppisia alueita maarays koskee ja lisata kriteerit siitad, minka tyyppisissa tilanteissa
asunnon sijoittaminen ko. rakennuspaikoille on mahdollista, olkoonkin, etta rakentamislain 4 luvun
edellytykset on aina taytyttava.



Asuinrakennusten rakentamisen salliminen teollisuusalueille ilman laajempaa alueidenkaytollista
tarkastelua voi johtaa alueen paakayttotarkoitusta rajoittaviin ja haittaaviin tilanteisiin, joten maarayksen

tasmentaminen on tarpeen

Vastaus:

Saannos vastaa nyt voimassa olevaa rakennusjarjestysta: ” Teollisuus- ja varastorakennusten tai
huoltoaseman rakennuspaikalle saa sijoittaa enintdan yhden asunnon. Asunnolle tulee osoittaa
tarkoituksenmukaiset ja riittavat ulkotilat. Asunnon saa rakentaa ja kayttoon ottaa aikaisintaan
samanaikaisesti rakennuspaikan padkayttotarkoituksen mukaisen rakennuksen kanssa.

Muutosehdotus:

Poistetaan, koska lainsdadannon kanssa ristiriitainen. Siirretty aikaisemmasta rakennusjarjestyksesta.

4.2 Rakennusjarjestyksen 5 §:dn voisi lisati, ettd viranomaisena toimii alueellinen vastuumuseo
Riihisaari — Savonlinnan museo. Samoin voisi menetella muissakin rakennusjarjestyksen
kohdissa, jossa viitataan museoviranomaiseen.

Vastaus:
Tarkka nimi poistettiin, jotta nimimuutokset eivat vaikuta rakennusjarjestyksen sisaltoon.
Voidaan perustelumuistiossa ja nettisivuilla tiedottaa asiasta.

4.3 ELY-keskus esittia, etta selvyyden vuoksi 15 §:aan lisataan: Alueidenkayttolain 16 §:n
mukaan suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia sovelletaan myés sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittivyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista
lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Vastaus:
Asia on johdettavissa lainsadadanndsta, mutta selvyyden vuoksi asia voidaan lisata viela
rakennusjarjestykseen lainsadadannon kohta.

4.4 Esitys lisayksesta kohtaan 16.1 rakennuspaikalle asetettavat maaraykset, yleismaaraykset:
”Rakentamishankkeeseen ryhtyvilla on selvitysvastuu mm. kulttuuriympéristén arvojen ja
luontoarvojen osalta, jotta esim. luonnonsuojelulain tahi muinaismuistolain siadokset otettava
huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.”

Vastaus:
Lisdtaan tama tarkennus, koska myds luvanvaraisuudesta vapautetussa rakentamisessa tama on hyva
rakennushankkeeseen ryhtyvan tiedostaa tassa lainsadadannon muutostilanteessa.

4.5 Rakennusjarjestyksen kohdan viittaukset kohdassa 17.5 tulisi korjata

Vastaus:

Korjataan teknisena korjauksena viittaukset: (17.1-17.4)



4.6 Alimmat rakennuskorkeudet on ELY:ssa piivitetty, joihin viitataan RJ:n kohdassa 20.2.
Maaraykset rakentamisen sopeutumisesta rantamaisemaan tukevat ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan hyvin maisemallisten arvojen huomiointia rakentamista ranta-alueilla

Vastaus:
Lisdtdan tama tarkennus alimmista rakentamiskorkeuksista perustelumuistioon. Koska alimmat
rakentamiskorkeudet on juuri ELY:ssa paivitetty.

4.6 Pykalassa 22 ja liitekartassa 4 on esitetty rakentamislain 18 §:n mukaiset vapaa-
ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueet. Pykilassa esitetyt kriteerit
rakennuspaikalle ja rakennukselle ovat kannatettavia. ELY-keskus kiinnittaa talla

kohtaa huomiota kahteen seikkaan:

- Aluerajausten osalta on hyva vield arvioida, voiko vakituisen asumisen helpotettu
mahdollistaminen joillakin esitetyistid alueista pidemmailld aikavalillid haitata kaupungin
yhdyskuntarakenteen laajentamistarpeita esim. puhtaan/vihrean siirtyman tai muiden
pidemman tahtidimen maankayttotarpeiden osalta. Esitetyt alueet kun sijoittuvat sinilldan aivan
oikein olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja palveluiden ldheisyyteen.

- Mikkelin ja Ristiinan viliselle alueelle on esitetty rakennusjarjestysehdotuksessa seka
tiukemman lupaharkinnan suunnittelutarvealuetta etta helpotetun lupaharkinnan
kayttotarkoituksen muutokselle, siten etta alueet jopa rajautuvat toisiinsa. Aluerajausten
perusteet ja loogisuus on paikallaan vielad arvioida kokonaisuutena.

Vastaus:

Kaupungin tehtdvana on edistaa asukkaiden hyvinvointia, turvallista, viihtyisaa ja monipuolisia asumisen
mahdollisuuksia niin taajama-alueilla kuin sen ulkopuolella. Vastaavasti kaupunki haluaa edistaa virkeaa ja
elinvoimaista yritystoimintaa seka tarjota naille kummallekin hyvat toimintaedellytykset kaupungissa.

Vihrean siirtyman hankkeiden skaala on laaja, ne voivat olla konttiin sijoitettu akkuvarasto tai satojen
hehtaarien puhdasta energiaa hyddyntava tuotantolaitos kuten terds- tai akkukemikaaleja tuottava tehdas.
Toiminta maarittaa vaadittavia lupaprosesseja, maankayton ratkaisuja ja turvallisuusnakokohtia.

Kaupunki katsoo, etta edelld mainitut toiminnat eivat ole toisiaan poissulkevia vaan edellyttavat huolellista
suunnittelua mahdollisten haittavaikutusten minimoimiseksi. Kaupunki on tunnistanut potentiaalisia
vihrean siirtymaan sopivia kehittdmiskohteita eri puolilta kaupunkia, erityisesti voimalinjojen Idheisyydessa
ja pannut vireille niitd koskevia asemakaavoja ja osa on jo saanut lain voiman. Tulevaisuutta on vaikea
ennustaa ja toteutuvatko mahdolliset yhteensovittamisen ongelmat ja missa mittakaavassa. Uuden
rakennusjarjestyksen vahvistumisen myota se tarjoaa valittdmasti uusia mahdollisuuksia asukkaiden
hyodynnettavaksi, sujuvoittaa ja keventaa lupakaytantdja. Juuri ndita asioita asukkaat ovat toivoneet.

Kaupunki on tutkinut tilannetta ja paatynyt ylla mainittuun periaatteeseen viitaten, etta sujuvoitetaan ja
kevennetaan lupakaytantoja asukkaille. Tahan perustuen Mikkelin ja Ristiinan valinen suunnittelutarvealue
poistetaan. Salosaaren kohdalla tarve merkinnélle sailyy, silla rakentamisen paine sillda suunnalla on
korkeampi.

4.7 ELY-keskus toteaa, ettid 23 §:n ja 24 §:n madrayksia tulee muuttaa siten, etta

vapautukset luvanvaraisuudesta eivat koske seki suojeltuja kohteita ettéd arvokkaita
kulttuuriympiristdja seuraavan tyyppisen rakentamisen osalta. (23.2, 23.7, 23.4, 23.5, 24.2, 24 .4,
24.7)



Vastaus:

Rakentamislain 42.2 § mukaan uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa my®os, jos
rakentamisella on vahaista merkittdvampaa vaikutusta mm. kulttuuriperintéon tai ymparistonakokohtiin
seka 42.3 § mukaan rakentamislupa tarvitaan aina, jos: 1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla
suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa
vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle. Joten ndma eivat tule vapautuksen
piiriin lainsdadannon perusteella. Koska lainsaadantd on uutta, lisatdan edelld mainittuihin kohtiin seuraava
lisateksti:

"Vapautus ei koske RakL 42.2 ja 42.3 mukaisesti suojeltuja eika alueita, joita koskee suojelumerkintad”

4.8 Pykailain 25.1 on hyva liséita valtakunnallisesti merkittivista arkeologisista alueista
kaytettava lyhenne VARK. Linkit Museoviraston palveluikkunaan (www.kyppi.fi) ja
Eteld-Savon kulttuuriperintétietokantaan (www.esku.fi) olisi hyva lisata tihian
kohtaan.

Vastaus:
Lisataan ja on perustelemuistiossa.

4.9 Rakennusjarjestyksen 25.3 §:ssa on kasitelty suojellun rakennuksen ominaispiirteita.
Rakennuksen suojeltuun tyyliin tai ominaispiirteisiin voivat kohdassa lueteltujen rakennusosien
ja ominaisuuksien lisdksi kuulua myés mm. portaat, terassit ja parvekkeet seka esimerkiksi
valiovet, uunit yms. Erityisesti rakennusperintolain mukaiset suojelupaatokset voivat sisaltaa
maarayksia koskien rakennusosia/ominaispiirteita, joita kohdan 25.3 maaritelmalistauksessa ei
ole mainittu. Kohdassa tai esim. perustelumuistiossa voisi tuoda lisidksi esille erilaiset
rakennussuojelun tavat (kaava, rakennusperintélain mukainen paitoés, kirkollisten rakennusten
suojelu.)

Vastaus:

Taydennetdan seuraavasti: Kun kaavamaarays tai suojelupaatds, kuten rakennusperintdlain mukainen
paatos tai kirkollisten rakennusten suojelu kieltdaa rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan mm. rakennuksen julkisivun,
katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen, ikkunajaon, portaan, terassin ja
parvekkeen muutokset.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan mm.
sisdkaton, seinien, ovien, lattian, listojen, helojen, valaisinten, kiinteiden kalusteiden muuttaminen tai
uunien muuttaminen.

4.10 Rakennusjirjestyksen 31 §:ssid on ELY-keskuksen nikemyksen mukaan tarpeellista
korostaa, ettd istutuksissa ei saa kadyttaa vieraslajeja. Mitdan vieraslajia, myoskaan niita, jotka
eivat kuulu EU:n tai kansalliseen vieraslajiluetteloon, ei saa paasta leviamaan ymparistoon
(vieraslajilaki 3 §). Vieraslajien lista on www.vieraslajit.fi -sivustolla.

Vastaus:
Voidaan lisata ko. kohtaan: ” istutuksissa ei saa kayttaa vieraslajeja. Mitdaan vieraslajia, myoskaan niita,

jotka eivat kuulu EU:n tai kansalliseen vieraslajiluetteloon. Vieraslajientista-on-www-vierastajit-fi—-



sivastola~ Rakennusvalvontaviranomainen toimivaltaan ei kuitenkaan kuulu ympariston jatkuvassa
valvonnassa vieraslajien torjunta, joten rakennusjarjestyksen ko. kohtaan tama kirjaus on tarpeeton, kun
ko. maarays on johdettavissa muusta saantelysta.

4.11 Rakennusjarjestyksen 35 §:ssa voisi viela syyta selventiaa rakentamishankkeeseen ryhtyvan
vastuuta, jotta lukijan on mahdollista tunnistaa, milloin ja missa tilanteessa uhanalaiset elidlajit
on luonnonsuojelulain mukaisesti otettava huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen
yhteydessa esimerkiksi lisaamalla tekstin: "Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuus on
selvittaa tarvittaessa etukiteen, miten rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa
huomioidaan vesilain ja luonnonsuojelulain nojalla suojellut luontotyypit, rauhoitetut lajit,
uhanalaiset lajit, Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttivien lajien lisaantymis- ja
levahdyspaikat sekda mahdolliset vaikutukset Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen
suojelun perusteena oleviin luontoarvoihin. Tarvittaessa rakentamisluvan tai poikkeamisluvan
yhteydessa pyydetaan lausunto ELY-keskukselta vakituisen asuinrakennuksen tai loma-
asunnon rakentamiselle tai kdyttotarkoituksen muutokselle edelld mainittuihin ryhmiin
kuuluvien elidlajien esiintymisalueiden ldheisyydessa. My®ds silloin, kun rakennus ei

tarvitse rakentamislupaa, on rakentajan tarvittaessa selvitettiava edelld mainitut asiat.
Saimaannorpan pesimiaineisto loytyy:
https://julkaisut.metsa.fi/julkaisu/saimaannorpan-tarkeimmat-pesimaalueet/

Vastaus:

Lisdatdaan kohtaan alaotsikko 35.1 selvittdmisvelvollisuus, johon edelld mainitut kirjataan. Tama on
perusteltu huomautus rakennushankkeen ryhtyvan vastuun tiedostamiseksi rakentamislainsaadannon
muutostilanteessa ja varsinkin silloin, kun viranomaisen lupaa ei edellyteta.

Muuhun tiedotukseen lisdtaan: https://julkaisut.metsa.fi/julkaisu/saimaannorpan-tarkeimmat-
pesimaalueet/

4.12 Rakennusjarjestyksen 45.1 §:44 ELY-keskus esittda tdydennettiviksi ensimmaisen
kappaleen viimeisen virkkeen osalta seuraavasti: Kun purkutyo kohdistuu suojeltuun
rakennukseen tai alueelle, joka koskee aluesuojelumerkinta tai joka on kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennettu ymparisto, on hankkeesta pyydettiva...”

Vastaus:
Lisataan.



